Spergsmal og generelle betragtninger ift. Sagsnr. 2015-012723 (aendring af erhvervsomrade ved AKAFA.)

Som ejere af Lobovej 20 ringer vores alarmklokker pa hgjeste styrke nar vi laeser oplaegget om a&ndring af
erhvervsomrade ved AKAFA.

Vi en af de kun to ejere pa AKAFA-siden af Lobovej og har nu i mere end 40 ar, pa godt og ondt, vaeret nabo til

AKAFA.

Vi har gennem arene faet AKAFA taettere og taettere pa og oplevet at AKAFA siger et og ggr noget andet og at det
kan veere sveert at fa dem til at leve op til de aftaler og det ansvar de har.

Vi vil kort naevne 3 hovedsager som vi har haft med AKAFA.

1. Skader opstaet under bygning af det store spraytarn

a.

Ingen erstatning da AKAFA sprang fra en mundtlig aftale

2. Skader opstaet under bygning af lagerhallen op mod Lobovej 20.

a.

b.

Forst efter mange maneders "kgren rundt i manegen” mellem AKAFA, TopDanmark, A. Enggaard,
Tryg og P. Arslev lykkedes det at fa erstatning for dokumenterede skader.
Det lykkedes fg@rst efter vi havde s@gt juridisk bistand

3. Stgjgener fra det store spraytarn.

a.

Efter bygning af det store spraytarn var stgjniveauet langt fra tilfredsstillende. En maling viste at
stgjniveauet 1a en del over lovens krav.

Sagen kgrte i flere ar med mange anker.

Det skal retfaerdighedsvis bemeerkes at det er vores opfattelse at stgjniveauet i gjeblikket er i
overensstemmelse med loven.

Som det burde fremga af ovenstaende er vores tillid til AKAFA ikke sa hgj og vi har derfor en raekke spgrgsmal til
selve projektet og hvordan det vil influere pa vores situation og gkonomi.

1. Hvad betyder det at vores grund skal laves til erhvervsomrade.

a.

b.
C.
d

Har det indflydelse pa vurdering, grundskyld og dermed ejendomsskatten.

Har det indflydelse byggeprocenter, dvs. det areal der ma bebygges.

Har det indflydelse pa byggehgjder pa vores grund.

Vil der veere restriktioner ved et efterfglgende salg af huset ift. Erhverv contra blandet erhverv/bolig.
(Der findes eksempler pa nettet at huse kun kan saelges til erhvervsformal nar de ligger i
erhvervsomrade)

Der er vel ingen der tror at huset bliver mere vaerd ved at ligge i et erhvervsomrade.

i. Hvordan vil Aalborg Kommune sikre at de beboere, der ejer huse pa Lobovej, ikke mister
veerdi. Det er ingen hemmelighed at huset er en del af vores pensionsopsparing og at vi pa
sigt regner med at skulle “ade af murstene”. Vi vil derfor vaere ”allergisk” over for vaerditab.

ii. Vihar, setilyset af at vi ikke aner hvad &ndringerne betyder, sat alle renoveringsprojekter
pa hold. Det er selvfglgelig kedeligt for de handvaerkere der skulle udfgre arbejdet, men
usikkerheden er pt. for stor.

Har Aalborg Kommune erfaring ift. Realkreditinstitutionernes udlanspolitik pa boliger der eri
erhvervsomrade contra blandet erhverv/bolig. Hvis politikkerne er at det er svaerere at fa lan og der
er et lavere laneloft til boliger i erhvervsomrader, vil det jo influere pa en salgspris nar det bliver
aktuelt.

Vil stgjkravene blive lempet til de hgjere stgjgraenser der er i erhvervsomrade contra blandet
erhverv/bolig sa vi kan risikere mere stgj end nu. Bemaerk at AKAFA kgrer 24/7 i 364 dage om aret.
Juleaften plejer at veere lukket. ©

Giver det AKAFA mulighed for at bygge mere og hgjere op mod vores grund. | et tidligere svar fra
Teknisk Forvaltning (Journalnr. 2003-2149) er det blevet oplyst at der ikke er lovkrav om
byggehgjder i erhvervsomrader, men at det afggres i en helhedsvurdering. Det kunne, efter det



oplyste, godt vaere muligt at bygge i 100 meters hgjde i skel hvis en helhedsvurdering sagde OK for
det. Det nuvaerende byggeri er allerede sa hgjt at solen fgrst viser sig hen mod middagstid.
i. Hvilke fordele og ulemper ser Aalborg Kommune ved skift til erhvervsomrade.
2. AKAFAs gnsker.
a. Andret intern trafikstruktur

i. Vil den aendrede trafikstruktur give gget belastning af tung trafik pa Lobove;.

ii. Erformalet med at rive Svenstrup skolevej 35 ned, at give mulighed for etablering af flere
lesseramper, evt. pa lagerhallen bag ved Lobovej 20. Det undrer os at man vil rive et hus
ned, hvor man netop har bekostet renovering pa formodentlig flere 100.000 (bl.a. nyt tag).
Er der en skjult dagsorden, f.eks. overnatningsplads til udenlandske lastbiler. Disse har netop
faet parkeringsforbud pa selve Svenstrup skolevej.

b. Nedrivning / nybygning.

i. Det er prisvaerdigt at AKAFA veelger at flytte en del hgje bygninger ind midt pa deres
omrade.

c. Udvidelse af produktionen

i. Vikan, som udgangspunkt, kun glaede os over at AKAFA har behov for at udvide
produktionen, MEN kan pa ingen made acceptere at det gar ud over beboere i omradet, og
det geelder bade gkonomisk, stgjmaessigt og lugtmaessigt.

Vi ser frem til at fa svar pa vores spgrgsmal sa vi kan danne os et overblik over hvad aendringen betyder og dermed
fa lidt styr pa hvad fremtiden bringer.
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